A RESTATE

Kostnadskatkyl fér

Brf Stenbumlingen 89 unt Brf Stenberg

Org.nr. 769637-0811

5

o



Kostnadskalky! for Bostadsrattsforeningen Stenbumfingen 89 unt. s::sum

Organisationsnummer 769637-0811

A RESTATE

Kalkylen avser fastigheten del av Idenors-Ulvsta 5:2 | Hudiksvall komemun,

Bostadsratisfareningen som registrerades hos Bolagsverket 2019-01-09, har tll andamal att framia medlemmarnas exonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppldtz bostader och iokaler &t medlernmarna til nyttiande utan begransning i tiden, Upplatelsen kan éven avse

mark.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan uppiataise kallas bastadsratt, Medlem som innehar bostadseitt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsforeningen har for avaikt stt under dren 2019 2020 uppféra tolalt 8 st bostadsras tsidganheter mad er stort fokus pa hallharhet
och lag energifarbrukning. Bostadsarean kommer totait att uppgd T 1 254 m?, Uppldtelse berdknas pabdras kvareal fyra 2019, wnflytining

beraknas till xvartal ett 2020 Byggnaderna liggar
Fastigheten kommer attvara fullvardesforsakrad inklusive styrelseansvarsforsakring.

Fastigheten ftrvirvas genom en rak transaktion mellan bostadseattstoreningen och fysisk persen.

i sidant samband att en andamiiseniig sarmverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Bostadsrattsfereningen 4 ett dkla bostadsidretag, | det fall verksamheten initialt of uppgar il 60% kan féreningen skattemassigt bli ett 53 kallat

odkia bostadsforetag.

For att kunna traffa farhandsavial i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat folisnde kostnadskalky! for

projektet.
A Fastighetsbesksivning

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:

Tomtareal:
Byggnadsar:
Gemensamhetsaniiggning:
Servitut:

Typ av hus:

Boarea:

Antal igh:

Parkering:

Detaljplan:

Projektets status:

B. Projektkostnad

del av Idenors-Ulvsta 5:2
Hudiksvall

Stenberg 64-66

Ca: 7 269 m?

2019 - 2020

Hudiksvall Hallen GA:4

Saknas pd fastigheten
Friliggande samt parhus.

1 254 m? (arean &r uppmatt pa ritning)
8 st

8 garageplatser.

Utanfor detaljplanerat amrade
Bygglovsansbkan inskickad

Anskaffringskostad, beraknad 36721355 kr
tnkl xépesililirg fastighet, entreprenadkostnad m m.]
tagiart 57 645 kr
Panthrevskostnad {2,09) = kr
Summa 36 779 00Q kr
Dispositionsfond 50000 kr
Att finanslera 36 829 000 kr
L S A A T
C. Finansjering
Beraknat foreningslan med snittrénta 2,00% 5000000 kr
Kreditticen rmotsvarar bindryngstiden
Insatser 25 463 200 kr
Uppidtelseavgiiter 6 365 8OO kr
Summa 36 829 000 kr
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D. Taxeringsvirde och pantbrev
Berdknat taxeringsvirde 2019 Bostider
Byggnad 10 600 000 kr
Mark 1175000 kr
Totalt 11775000 ke
Uttagna pantbrev 5 500 000 kr
E. Féreningens kostnader
Ranta 2,00% 100 000 kr
Driftskostnader, uppskattade 181 kr/m? 227 000 kr
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift* kr
Avskrivning av byggkostnaden ** 1,00% 185 380 kr - kr
Amorteringar *** 1,00% 50000 kr
Avsatning underhal) ++ 40 kr/m? 50000 kr
Summa 427 000 kr
" Befrielse frir communal fastighetsavgife i 15 &r enligt gillande regeiverk
** Avskrivningsbeloppet ar & e av b och kan siledes andras om byggkostnaden Justeras,
*E% Amortering sker med 1% Arligan
SEIREA gt [Greningens studgar § 47 ska avsattningar ghras med minst 0,1% av taxerngsvarder,
F. Finansiering 8rskostnader
Arsavgifter medlemmar 427 000 kr
Summa 427 000 kr
G. Lagenhetsredovisning
Lgh Andeistal Insats Upplételseavgift Totalt Arsavgift Arsavgift
or__Area m? % kr kr kr kr kr/mén
i 207 16,5072% 4 388 000 1097000 5485 000 70 486 5874
2 243 19,3780% 3 600 000 900 000 4 500 000 82744 6 835
3 174 13,8756% 3688800 922 200 4611000 59 249 4937
4 133 10,6061% 2 956 0CO 738 000 3 695 000 45 288 3774
5 133 10,6061% 2796 000 699 000 3495 000 45 288 3774
6 116 9,2504% 2 458 200 614 800 3074 000 39 499 3292
7 116 9,2504% 2459 200 614 800 3074 000 39 499 3292
8 132 10,5263% 3116 000 779 000 3 BY9S 000 44 947 3746
1254 TOUR N 25 363 200 B 365 BUU 31879000 277000 35583
“ostnallen ror ‘agenhictens fem Orsa*nng ingar ej ¢ 5{33@: ovan.
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1. Nyckeltal

Anskaffningskostnad 29 329 ke/m*
Foreningsian 3987 kr/m*
Insats + upplatelse 25 382 kr/m*
Driftkostnad 181 kr/m*
Arsavgift 341 kr/m#
Avskrivningar 148 kefm?
Kassaflode 40 kr/m#
1. Owrigt

Fastigheten kommer att vara [Orsdkrad till fullvirde. Sakerhet fér IAnen kommer att utgbras av pantbrev. Bindningstiden for linen avses att
mixas vid slutplacering sa att snittrintan inte éve rstiger den 1 kestnadskalkylen angivna rantan.

Kalkylen ar baserad pa de férutsittningar for finan siering f6r projektet som fanns da kalkylen upprattades 2019-06-10.
Bostadsrattsforeningens syfte &r att upplata ligenheter med bostadsratt utan begrinsning i tiden.

Sostadsrattsfireningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens bokforda byggnadsvarde enligt K3 {BFNAR 2012:1).

Bostadsrattsforeningens berdknade drsavgift kommer att ticka fareningens lopande utbelalningar far drift, lanerdntor, amorteringar samt
avsattning till yttre underhalisfond. Foreningen kommer ait redovisa ett drligt underskott som utgsr differensen mellan arlig avskrivning och
summan av drlig amortering och avsattning till underhilisfond. Detta kommer inte att paverka fdreningens likviditet.

insatsernas och drsavgifternas fordelning melian bostadsratterna framgér av den bilagda lagenhetsférteckningen Som biiaga redovisas aven en
Brognos med en kanslighetsanalys med avseende pi forandring av ranta och inflation.

Hudiksvall den

Bostadsratistareni

eld

/ /4 2 . - — - .
ffﬂ":”/"{“?’{ ?f!’", . vedi Tede %cro\ An«c‘kﬁ‘\/S‘Sow




